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BAIL IMMOBILIER 
ENTRE  

TIBURTINA BUS SRL, en abrégé TIBUS SRL l, ayant son siège à Rome, Largo 
Guido Mazzoni snc (CF et P.I. : 04944131004) en la personne du président du conseil 
d'administration et l.r.p.t. Dr. ______________________ ci-après également dénommé, 
par souci de concision, "bailleur".  

E 

Société X, en la personne de son l.r.p.t. Dr. __________________ né à ____________ 
le ___________________ domicilié pour le bureau à _______________ à 
___________________* ci-après également dénommé "locataire" par souci de 
concision. 

 
CONSIDÉRANT 

• que Tiburtina Bus Srl est le concessionnaire de la Commune de Rome du droit 
d'utilisation de la zone de propriété publique située à Rome, Largo Guido 
Mazzoni (FS zone Tiburtina), pour la construction et la gestion d'une gare 
routière interrégionale, nationale et internationale, ainsi que le titulaire du droit 
de superficie sur la même zone, comme prévu dans l'Accord par acte public du 
notaire GISOLFI en date du 28 juillet 2011, Rep. 60820, Racc. 16897 ;  

• que Tiburtina Bus a l'intention de louer, à des fins commerciales, les 
locaux/boxes situés dans la gare routière et faisant l'objet du présent contrat 
privé, à la société X, qui exerce l'activité de*.  

En conséquence, il est convenu et stipulé ce qui suit entre les parties susmentionnées  
*** 

l. Objet 
Tiburtina Bus Srl loue à la société X, qui accepte, l'unité immobilière d'environ * 
mètres carrés située à l'intérieur de la gare routière (box place ________).  
2. La durée  
Le bail a une durée de 6 (six) ans, commençant le * et expirant le * Le contrat est réputé 
se renouveler par tacite reconduction pour une nouvelle période de six ans, sauf 
dénonciation par l'une ou l'autre des parties par lettre recommandée avec accusé de 
réception, adressée au moins 3 mois avant l'expiration du bail, et sauf dénonciation par 
le seul Preneur, avec un préavis de 12 mois, à délivrer par lettre recommandée avec 
accusé de réception. A la date d'expiration, telle que déterminée ci-dessus, le Preneur 
laissera le bien à l'entière disposition du Bailleur, libre de tout privilège et dégagé des 
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personnes, équipements et autres biens mobiliers. Le Bailleur est expressément autorisé 
dès à présent par le Preneur à prendre possession, à l'expiration du présent contrat, du 
bien loué sans autre formalité.  
 
 
3. Déclarations du chef d'orchestre   
Le locataire déclare avoir pris connaissance de la concession pour l'utilisation de la 
zone sur laquelle se trouve l'immeuble et dont Tiburtina Bus Srl est propriétaire. Le 
locataire déclare également avoir examiné la partie des locaux loués et l'avoir trouvée 
adaptée à son usage, en bon état d'entretien et exempte de défauts susceptibles de nuire 
à la santé de ceux qui y exercent leurs activités, et il s'engage à la restituer dans le 
même état à la fin du contrat. Toute adjonction qui ne peut être enlevée à tout moment 
sans modifier ou endommager les locaux et toute autre innovation ne peuvent être 
effectuées par le locataire sans l'accord préalable et écrit du propriétaire ou du 
gestionnaire responsable. Le Preneur reconnaît que le bail est subordonné à l'exercice 
par le Bailleur des activités de gestion de la Gare Routière. En cas de cessation de ces 
activités, pour quelque raison que ce soit, y compris l'adoption d'actes et de mesures par 
les autorités publiques, le contrat sera considéré comme résilié de plein droit, sans 
préjudice des effets déjà épuisés, et le Bailleur restera exonéré de toute responsabilité 
pour les dommages que pourrait subir le Preneur du fait de la cessation de la relation. À 
cette fin, le locataire renonce par la présente à toute réclamation et/ou action en justice à 
l'encontre du bailleur. 
 
4. Honoraires 
Le prix de la location est fixé à un total de € * (soit * ), plus la TVA légale, à payer en 
douze versements mensuels anticipés de € * (soit * ) plus la TVA légale, au plus tard le 
5 du mois, par versement sur le compte bancaire IBAN : * à l'ordre de Tiburtina Bus 
Srl. Les parties conviennent que le loyer sera actualisé annuellement, à partir de la 
première année du bail, même sans la demande du bailleur, mais l'augmentation du 
loyer ne pourra pas dépasser 100 % de celle constatée par l'ISTAT (indice des prix à la 
consommation pour les familles d'ouvriers et d'employés) et sera calculée sur la base du 
loyer total (net de TVA) de l'année précédente.  
 
5. Paiement de la redevance  
Le locataire ne peut en aucun cas retarder le paiement du loyer et des charges annexes 
(services) au-delà des délais établis par les dispositions en vigueur, et ne peut faire 
valoir aucune action ou exception qu'après le paiement des échéances. Pour tout retard 
de paiement au-delà du 30ème jour, une pénalité égale à l'intérêt légal du retard sera 
appliquée.  
 
6. Utilisation du bien  
Il est interdit au locataire de changer cet usage ou de céder tout ou partie des locaux, 
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même à titre gratuit, sans le consentement écrit du bailleur. Le silence du bailleur sur la 
modification de l'usage convenu a pour seul effet d'empêcher le locataire de modifier 
l'usage des locaux.  
 
 
valeur de tolérance sans aucun effet en faveur du locataire. En cas de résiliation du bail, 
le propriétaire n'a pas à payer d'indemnité pour perte de fonds de commerce puisque 
l'activité est exercée au sein de la station et que le propriétaire est donc exonéré en vertu 
de l'article 35 L. 392/1978 . 
 
7. Cession du contrat  
Le bailleur se réserve d'ores et déjà le droit de céder le présent contrat à une autre 
personne physique ou morale, même sans le consentement du locataire.  
 
8. Frais et charges à supporter par le locataire  
Le locataire est entièrement responsable de toutes les dépenses liées à l'administration 
ordinaire du bien, ainsi que de toutes les dépenses nécessaires pour doter le bien loué 
des structures et des équipements nécessaires à l'exercice de ses activités. Le locataire 
déclare connaître et s'engage expressément à utiliser uniquement et exclusivement les 
services publics que TIBUS Srl ou sa société désignée fournit de manière centralisée à 
l'ensemble de la gare routière. Le bailleur s'engage également à fournir des notes de 
frais mensuelles pour les consommations effectuées par le locataire, qui devront être 
payées dans les quinze (15) jours suivant leur réception. Le locataire s'engage à 
accepter tous les services que TIBUS Srl, ou son mandataire, mettra en œuvre pour la 
bonne gestion de la gare (fourniture d'enseignes, service de nettoyage général, service 
de sécurité, etc.), le cas échéant, ainsi qu'à adopter toutes les mesures de sécurité 
nécessaires en fonction de l'objet inhérent à son activité, exonérant ainsi Tibus de toute 
responsabilité quelle qu'elle soit.  
 
9. Améliorations  
Le locataire s'engage à ne pas demander à Tibus d'effectuer des travaux d'amélioration, 
mais à effectuer lui-même, à ses soins et à ses frais, les travaux d'amélioration qu'il juge 
nécessaires pour une meilleure exploitation des locaux. Une autorisation écrite est 
nécessaire pour les travaux qui ne peuvent être enlevés ou qui modifient même 
légèrement l'immeuble ou ses installations.  
 
10. Exemption de dommages-intérêts  
Le locataire exonère expressément le bailleur de toute responsabilité pour les 
dommages directs ou indirects qui pourraient lui être causés par l'acte ou l'omission 
d'autrui et/ou de tiers. 
 
11. Visite des locaux   
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Le Preneur s'engage à permettre aux locataires de visiter les locaux tous les jours de 9 
heures à 11 heures, à partir du premier jour du dernier trimestre du bail, sous peine de 
dommages-intérêts, sans préjudice du droit du Bailleur ou de son représentant de visiter 
les locaux à tout moment, afin de constater le mode d'utilisation du site .  
 
12. Obligation de respecter le règlement de la gare routière et les conditions 
d'accessibilité et de régularité 
Le locataire s'engage à respecter et à faire respecter par ses employés et/ou 
collaborateurs et/ou fournisseurs le Règlement Intérieur de la Station (annexe), qu'il 
déclare connaître et accepter, ainsi qu'à se conformer aux règles de bonne vie en 
société.  
Toute action, conduite ou activité de la part du locataire susceptible de causer un 
préjudice et/ou de compromettre les conditions d'égalité d'accès à la Gare Routière, 
ainsi que l'accessibilité et la régularité de sa gestion, même si elle est liée aux relations 
juridiques entre le locataire et des tiers (à titre d'exemple non limitatif : transporteurs, 
usagers, etc. La survenance de tels cas constitue une violation grave du présent contrat 
imputable au locataire ; dans ce cas, le bailleur procédera à l'avertissement du locataire 
conformément et aux fins de l'article 1454 du Code civil italien et, si le bailleur ne 
remédie pas à la violation dans le délai imparti, le présent contrat sera considéré comme 
résilié de plein droit, sans préjudice du droit du bailleur de réclamer des dommages-
intérêts plus importants.  
 
13. Garantie pour les dommages  
Le locataire déposera un chèque de banque d'un montant de trois mensualités dont la 
somme s'élève à €* (dire *). La somme déposée par le locataire à titre de garantie 
contre les dégradations et constituée en dépôt de garantie conformément à la législation 
en vigueur, sera restituée après la remise régulière des lieux et ne pourra en aucun cas 
être imputée sur le compte du loyer. A la demande de l'une des parties, le dépôt de 
garantie pourra être augmenté ou diminué proportionnellement à la variation du loyer et 
sera reconstitué en cas d'utilisation. 
 
14. Frais d'inscription 
Le locataire prend à sa charge 50 % des frais d'enregistrement, du droit de timbre du 
contrat et de la taxe annuelle d'enregistrement. Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le 
présent contrat, il est fait référence à la loi et aux coutumes et pratiques provinciales en 
matière de baux.  
 
15. La compétence juridictionnelle 
Pour tout litige pouvant survenir dans l'exercice du présent contrat, le tribunal 
compétent est celui du domicile du bailleur, qui est, à toutes fins utiles, Rome. 
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16. Pièces jointes 
Vous trouverez ci-joint le règlement de la gare routière  
 
Rome, date de signature 
 
 
 
 
Le bailleur 
Tiburtina bus  
 

Le chef d'orchestre  
Entreprise X 

   
 
 
 
 
 
 
Signature de clauses vexatoires  
Conformément aux articles 1341 et 1342 du code civil italien, les parties, d'un commun 
accord et après avoir pris connaissance des règles contenues dans le présent contrat, en 
particulier des points 3-4-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15, déclarent les approuver, en 
rejetant d'ores et déjà toute exception réciproque.   
 

 

Le bailleur 
Tiburtina bus  
 

Le chef d'orchestre  
Entreprise X 

 


